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VEREJNA VYHLASKA W 5 o Prva

Zverejnenie navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov -L;:.’

Okresny urad Poprad, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,spravny organ) ako prislusny
organ Statnej spravy na useku pozemkovych uprav v zmysle zikona & 180/2013 Z. z.
o organizicii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v spojitosti so
zékonom €. 330/91 Zb. o pozemkovych tUpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde apozemkovych spolodenstvach v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon“) vramci konania o jednoduchych pozemkovych
upravach vykonavanych v katastralnom tzemi SpiSskd Sobota, ktoré boli nariadené
rozhodnutim ¢&. j. OU-PP-PLO-2014/6135-01-PL zo dna 13.05.2014, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 01.12.2014,

zverejnuje

vzmysle § 11 ods. 23 zdkona a § 26 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok™) v prilohe tejto verejnej vyhlasky navrh
zéasad umiestnenia novych pozemkov v obvode jednoduchych pozemkovych tprav Spisska
Sobota (dalej len ,,ZUNP*), ktoré pozostavaju z pisomnej a grafickej Casti.

Névrh ZUNP bol v zmysle § 11 ods. 18 zdkona dohodnuty na zklade vieobecnych zasad
funkéného usporiadania uzemia v obvode jednoduchych pozemkovych uprav Spidskd Sobota
s predstavenstvom zdruZenia ucastnikov pozemkovych tprav diia 12.10.2020.

V zmysle § 11 ods. 23 zékona sa navrh zdsad ZUNP zverejni verejnou vyhlaskou a dorudi
sa zndmym vlastnikom do vlastnych ruk.

Vzmysle § 26 ods. 2 zdkona o spravnom konani sa pisomnost’ doruuje verejnou
vyhlaskou tak, Ze sa vyvesi na tradnej tabuli spravneho orgdnu po dobu 15 dni. Posledny deti
tejto lehoty je dilom dorudenia. Spravny organ zverejiiuje pisomnost’ si¢asne inym spdsobom
v mieste obvyklym, a to na doCasnej uradnej tabuli spravneho organu na Mestskom urade
Poprad a internetovej stranke spravneho organu a mesta Poprad.

Spravny organ urcuje lehotu, vSetkym znamym vlastnikom, na podanie ndmietok k
zverejnenému navrhu ZUNP, v zmysle § 27 ods. 1 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Néamietky je mozné podat’ na Okresnom urade Poprad, pozemkovom a lesnom odbore,
NébreZie Jana Pavla II. 16, 058 44 Poprad do 15 dni odo dfia dorudenia navrhu ZUNP.

Spravny organ ozndmi platnost ZUNP, v zmysle § 11 ods. 23 zdkona, ak s nimi buda
suhlasit’ uCastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su
nariadené pozemkové upravy. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepod4 ndmietku alebo

namietka je neopodstatnena.
Priloha: Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov /\
Ing. Simon Skov1er
veduci odboru

Doruduje sa:
1. Utastnici konania — verejnou vyhlaSkou ‘
2. Mestsky urad Poprad, NabreZie Jana Pavla II 2802/3, 058 01 Poprad — za i¢elom
zverejnenia
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PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV v katastralnom UGzemi SpiSskd Sobota
(848221)

N&vrh zasad umiesthenia novych pozemkov

Prvotny navrh Zdsad umiestnenia novych pozemkov ({dalej len ,ZUNP") v projekte
jednoduchych pozemkovych tiprav v k. (. Spisska. Sobota (d'alej len ,,JPU"} bol pripraveny
Okresnym tradom Poprad, pozemkovym a lesnym odborom (dalej len ,sprédvay organ") a
zhotovitelom JPU - firmou GEO3 Trenéin s.r.0., (dalej len ,zhotovitel"') a bol prerokovany a
doplneny s predstavenstvom ZdruZenia Géastnikov jednoduchych pozemkovych aprav
v katastralnom (Gzemi Spidskd Sobota {848221) (dalej len ,ZUIPU") na  rokovani
uskuto€nenom dria 12,10.2020. Navrh ZUNP bol vyhotoveny na zdklade VSeobecnych zésad
funkéného usporiadania Gzemia v IPU (dalej len ,, VZFU"), miestnych podmienck a tieZ
spracovani ndvrhov a poziadaviek viastnikov podas konania projekti na uréenie novych
pozemkov,

Individudlne rokovania sa uskuto¢nia podfa § 11 ods. 18 zakona & 330/1991 Zb. o
pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zakon") v termine do 60 dni od schvdlenia ZUNP.

Uvodné a 3tatistické (daje o JPU

Podla Gdajov registra povodného stavu JPU vymera parciel v obvode IPU je 41103 m? o
celkovej hodnote 822 060,- €. Predpokladana vymera spolo&nych zariadeni a opatreni v JPU
{dalej len ,SZ0") je 6011 m?, prispevok $tatu a obce na SZO v sdlade s § 12 ods: 7 zdkona v
rozsahu neknihovanych pozemkov nie je Ziadny, vetci vlasthici pozemkov v obvode JPU
{(okrem vlastnikov, ktori sUhlasia s vyrovnanim v peniazoch) by mali prispiet na 6011 m? VZO
a SZ0, &o predstavuje 15.00 % vymery kazdého vlastnika, pokial nevznikne potreba navrhu
dalsich SZO a VZO v JPU.

A) Zésady vyplyvajlce zo zdkona

1. JPU st vykondvané z dévodu, Ze je potrebné usporiadat pozemky vzhladom na ich budice
poufitie na iné-tcely, ako je hospodarenie na pdde (§ 2 ods. 1 pism. h zikona), §pecifikicia
postupov v uvedenom type jednoduchych pozemkovych tprav je v § 8d zdkona.

2. Ten, kto sa stane viastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych tipravach,
nem&ie namietat vysledky doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zékona).

5. Za pozemky podliehajiice pozemkovym Gpravém patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajtice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzajd;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych padielov, pricom okresny drad musi
zohladnit dbytky pre spolocné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 zadkona (§ 11 ods. 1
zakona).

4. Nové pozemky majui byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodéarskym
stavom primerané pdévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na wvyhody ziskané
pozemkovymi Gpravami {§ 11 ods. 3 zdkona).

5. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pévadnych pozemkov a nevych
pozemkov viastnika nepresahuje desat percent hodnoty pévodnych pozemkov vritane
pozembkov alebo ich asti potrebnych na $Z0. S pisomnym sthlasom viastnika moZno v jeho
neprospech prekrotit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie



v peniazoch. Privzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych Gprav
si mé7u vlastnici uréit rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov az da vysky
25 % v zasaddch umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto
kritérium nemusi dodrZat s pisomnym sthlasom viastnika (§ 11 ods. 4 zdkona).

6. Nové pozemky vlastnika sd primerané, ak rozdiel vymery pbvodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich &asti potrebnych na SZO. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrocit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez néroku na vyrovnanie
v peniazoch, Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodriat s pisomnym
stihlasom vlastnika (§ 11 ods. 5 zékona).

7. Ak s tym vlastnik sthlasi; nemusia byt pri vyrovnani dodrZané kritérid uvedené v odseku 3
(§ 11 ods. 6 zakona).

8. Ak je potrebné pre SZO vyclenit nevyhnutni vymeru polnohospodarskej pody, lesnych
pozemkov alebo inej pédy, pouZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu a potom pozemky
obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vilastnictve $tatu a obce v uvedenom poradi,
postupuje sa podla § 12 ods. 8 zdkona. Ak sl pozemkové Upravy povolené, $tit a obec
prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov a nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8
zakona (§ 11 ods. 7 zakona).

9. Ak s tym -vlastnik sihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluviastnicke podiely k
pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu
pozemkovych' iprav do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom
pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav.
Obdobne sa postupuje aj v pripadoch podla § 8d zakona, kde vyrovnanie v peniazoch sa
vykond medzi viastnikom a obcou {§ 11 ods. 8 zdkona).

10. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sihlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni
tohto sthlasu okresnému dradu nemoino sthlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik
vyrovnanie v peniazoch podl’a odsekov 8 aZ 10 zakona, sa nesmu previest ani zatazit. (§ 11
ods. 11 -zakena). Termin podania pisomného suhlasu vlastnika s vyrovnanim v peniazoch je
do 30 dni odo diia doruéenia tychto ZUNP. Pisomné podanie je potrebné doruéit Okresnémiu
tradu Poprad, pozemkovy alesny odbor, soverenym podpisom vlastnika. Na navrh
okresného tradu sprava katastra vyznaéi poznamku o zdkaze vlastnika nakladat s tymito
pozemkami. Ak je pozemok zataZeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho
prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni prav tretich oséb, ktoré na
pozemku viaznu, o tom sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym
vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca méZe suhlasit s vyrovnanim v
peniazoch (§ 11 ods. 11 zdkona).

11. Na Géel pozemkowych Gprav rozhodnutim okresného dradu méiu sa zriadit alebo
zaniknGt iné vecné prava k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava okresny UGrad urdi
mieru zohladnenia ujmy v rozdefovacom plane (§ 11 ods. 12 zékona).

12. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol’nohosp,oda’irsku'

podu alebo ostatni pddu vo vymere do 400 m2, ktoré nemoino scelit s ostatnymi
pozemkami viastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zllcia sa



do celku s ostatnymi pozemkami alebo' spoluviastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel (§ 11 ods. 15 zdkona).

13. Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené SZ0, nadobudne obec, v ktorej
obvode sa pozemky nachddzaji, za nahradu. Za nahradu sa povaZzuje vecné plnenie vo forme
spravy a Gdriby $z0. Ak ide o dévody pozemkovych tiprav-uvedené v § 2 ods. 1 pism. b)-a h),
rozhodnt o vlastnictve pozemkov tvoriacich SZO vlastnici, ktori na tieto prispeli podla
velkosti padielu (§ 11 ods. 19).

14. Pozemky uréené na SZO nemoZno scudzit ani zatazit. Mozno ich pouZit len na Gcely
u_prav"ené osobitnym predpisom. Toto obmedzenie sa vyznaéi v katastri nehnutelnosti na
zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav (§ 11 ods. 20
zakona).

15. Potrebu pozemkov na SZ0 znasaju vietci ucastnici okrem viastnikov, ktori sdhlasili s
vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vietkych
pozemkov v obvode pozemkovych tprav (§ 11 ods. 3 zakona). Pozemky uréené na verejné
zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdi do vlastnictva alebo spravy nové pozemky
uréené na verejné zariadenia a opatrenia (§ 12 ods. 8 zdkona).

B) Navrh daliich zdsad, ktoré sa prerokdvaju s ti¢astnikmi JPU

16. Pre ucely projektovania nového stavu je obvod JPU rozdeleny na 12 projektovych biokov,
v ramci ktorych sa vytvaraji nové parcely. Nové parcely, okrem parciel SZO aVZO, sa
vytvorené v siilade. sndvrhom zastavovacieho planu dzemia aboli pristupné. Minimélne
‘vymery stavebnych pozemkov su urené tzemnym plancm obce.

17. Pri umiestfiovani novych pozemkov jednému vlastnikovi sa sceluje vlastnictve v rdmci
celého projektu do primeraného poétu parciel tak, aby boli zachované minimalne Sirky
pozemkov 15 az 20 metrov, s minimalnou vymerou 400 m2.

18. Vlastnik ‘méze mat vytvorenych viacero parciel vo wyluénom vlastnictve alebo
podielovom vlastnictve, podiel je ureny na zaklade vymery pridelenej v danej parcele. Do
podiglového spoluvlastnictva budii dany vlastnici s vymerou men3ou, ako je vymera daného
stavebného pozemku. Vlastnici méZu spolocne pozadovat spolocné umiestnenie v danych
pozemkoch. Ak pride k viacndsobnej poziadavke vlastnika alebo skupiny vlastnikov na dand
parcelu, rozhoduje o umiestneni dohoda aak sa nevedia dohodnif, tak vicsia celkovd
vymera a hodnota narokov v obvode alebo v pripade rovnosti sa o umiestnenie losuje.

19. Véetky nové pozemky budd navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpedeny pristup po
existujdcich a navrhnutych komunikaciach. V odévodnenych pripadoch sa zabezpedi pristup
na nové pozeémky formou tarchy - prava prechodu a prejazdu.

20. Pozemky urtendé na VZO (podla VZFU - pristupové komunikécie k'novym pozemkom s
parametrami cesty pre pozemky na individudlnu bytovd vystavbu prejda do vlastnictva
ZdruZenia Uéastnikov pozemkovych tiprav (vid bod 13. ZUNP) a investorov JPU.

21. Pozemky uréené na SZO (podla VZFU — ostatné nevyuZitelné pozemky a pozemky uréené
na spolo&né inZinierske siete) prejdd do viastnictva ZdruZenia ucastnikov pazemkovych tiprav
(vid'bod 13. ZUNP).

22. Podla VZFU je potrebny 15.00 % prispevok vlastnikov na SZO a VZO v IPU (§ 12 ods. 8
zakona). Z uvedeného vyplyva, Ze rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov



vlastnika bude vy$§i nei 10 % vzmysle § 11 ods. 19 zakona. V pripade nesthlasu sa Cast
pozemkov (10%) umiestni ako podielové vlastnictvo VZO podla pomeru vymery viastnictva
k celkovej vymere SZO a VZO.

23. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov déjde k nezhodam alebo sporom medzi viastnikmi
alebo potrebe individualneho rieenia réznych situdcii, rozhodne o rie3eni predstavenstvo
ZUJPU na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohfadu spravneho orgénu hlasovanim alebo
irebom.

24. Pre ucely vyrovnania hranic scelenych pozemkov, tpravy priestorovych parametrov
pozemkov uréenych v JPU na SZO, zriadenia pristupov na pozemky vlastnikov a iné
odévodnené zmeny je moiné vykonat zmeny a dopinky VZFU v JPU po prerokovani
s predstavenstvom.

25. ZUNP su platné, ak s nimi suhlasia uéastnici, ktori vliastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov na ktorych si povolené pozemkové upravy. ZUNP sa zverejnia verejnou vyhlaskou
a dorucia znamym vlastnikom do vlastnych rik (§ 11 ods. 23 zakona).

26. Za suhlas sa povaZzuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku. Namietka bude povaZovana za
neopodstatnend, ak nesuvisi so zdsadami novych pozemkov alebo je v rozpore so zakonom
(§ 11 ods. 23 zakona).

V Spisskej Sobote, dna 12. oktdbra 2020

/ - /
[ f‘ !I {/ -q’i'i"

Ing. Ladislav Zoricak Ing. Katarina Soltésova
predseda predstavenstva veduca projektu

Zdruzenia ucastnikov JPU Spisska Sobota OU Poprad, pozemkovy a lesny odbor
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