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Vybavuje:
Zverejnenie návrhu zásad umiestnenia nových pozemk^^^

Okresný úřad Poprad, pozemkový a lesný odbor (ďalej len „správný orgán") ako příslušný
orgán štátnej správy na úseku pozemkových úprav v zmysle zákona č. 180/2013 Z. z.
o organizácií míestnej štátnej správy a o změně a doplnění niektorých zákonov v spojitosti so
zákonem č. 330/91 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva,
pozemkových úřadech, pozemkovom fonde a pozemkových spoločenstvách v znění
neskorších predpisov (ďalej len „zákon") v rámci konania o jednoduchých pozemkových
úpravách vykonávaných v katastrálnom území Spišská Sobota, ktoré bolí nariadené
rozhodnutím č. j. OU-PP-PLO-2014/6135-01-PL zo dna 13.05.2014, ktoré nadobudlo
právoplatnost' dna 01.12.2014,

zveřejňuje

vzmysle § 11 ods. 23 zákona a § 26 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znění
neskorších predpisov (ďalej len „správný poriadok") v prílohe tejto verejnej vyhlášky návrh
zásad umiestnenia nových pozemkov v obvode jednoduchých pozemkových úprav Spišská
Sobota (ďalej len „ZUNP"), ktoré pozostávajú z písomnej a grafické] časti.

Návrh ZUNP bol v zmysle § 11 ods. l 8 zákona dohodnutý na základe všeobecných zásad
funkčného usporiadania územia v obvode jednoduchých pozemkových úprav Spišská Sobota
s představenstvem združenia účastníkov pozemkových úprav dna 12.10.2020.

V zmysle § 11 ods. 23 zákona sa návrh zásad ZUNP zveřejní veřejnou vyhláškou a doručí
sa známým vlastníkom do vlastných rúk.

V zmysle § 26 ods. 2 zákona o správném konaní sa písomnosť domčuje veřejnou
vyhláškou tak, že sa vyvěsí na úradnej tabuli správného orgánu po dobu 15 dní. Posledný den
tejto lehotyje dňom doručenia. Správný orgán zveřejňuje písomnosť súčasne iným spósobom
v mieste obvyklým, a to na dočasnej úradnej tabuli správného orgánu na Mestskom úřade
Poprad a internetovej stránke správného orgánu a města Poprad.

Správný orgán určuje lehotu, všetkým známým vlastníkom, na podanie námietok k
zveřejněnému návrhu ZUNP, v zmysle § 27 ods. l zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní.

Námietky je možné podat' na Okresnom úřade Poprad, pozemko vom alesnom odbore,
Nábrežie Jána Pavla II. 16, 058 44 Poprad do 15 dní ódo dna doručenia návrhu ZUNP.

Správný orgán oznámí platnost' ZUNP, v zmysle § 11 ods. 23 zákona, ak s nimi budu
súhlasiť účastníci, ktorí vlastnia najmenej dvě třetiny výměry pozemkov, na ktorých sú
nariadené pozemkové úpravy. Za súhlas sa považuje aj to, ak vlastník nepodá námietku alebo
námietkaje neopodstatněná.

Příloha: Návrh zásad umiestnenia nových pozemkov
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PROJEKT JEDNODUCHÝCH POZEMKOVÝCH ÚPRAV v katastrálnom území Spišská Sobota
(848221)
Návrh zásad umiestňenia nových pozemkov
Prvotný návrh Zásad umiestnenja nových pozemkov (ďalej len „ZUNP") v projekte
jednoduchých pozemkových úprav v k. u. Spišská Sobota (ďaiej lén „JPÚ") bol připravený
Okresným úradom Poprad, pozemkovým a lesným odborom (ďalej len „správný orgán") a
zhotovitel'om JPÚ - firmou GE03 Trenčín s.r.o., (ďalej leň „zhotovitel"') a bol prerokovaný a
doplněný s predstavenstvom Združenia účastníkov jednoduchých pozemkových úprav
v katastrálňom území Spišská Sobota (848221) (ďalej len „ZŮJPÚ") na rokovaní
uskutoěnenom dna 12.10,2020. Návrh ŽUMP bol vyhotovený na základe Všeobecných zásad
fuňkčného usporiadania územia v JPÚ (ďalej len „ VZFLi"), miestnych podmienok a tiež
spracovaní návrhov a požiadaviek vfastníkov počas konania projektu na určenie nových
pozemkov.

Individuálně rokovania sa uskutočnia podl'a § 11 ods. 18 zákona č, 330/1991 Zb. o
pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch,
pozemkovom fonde a pozemkových spoločenstvách v znění neskoršťch predpisov (ďalej len
„zákon") v termíne do 60 dní od schváienia ZUNP.

Úvodné a šfatistické údaje o JPÚ
Podlá údajov registra póvodného stavu JPÚ výměra parciel v obvode JPÚ je 41103 m2 o
celkové] hodnotě 822 060,- €. Předpokládaná výměra spoločných zariadení a opatření v JPU
(ďalej len „SZO") je 6011 m2, príspevok státu a obce na SZO v súlade s § 12 ods. 7 zákona v
rozsahu neknihovaných pozemkov nie je žiadny, všetci vlastnici pozemkov v obvode JPU
(okrem vlastníkpv, kton súhlasia s vyrovnáním v peniazoch) by mali prispieť na 6011 m2 VZO
a SZO, co představuje 1,5.00 % výměry každého vlastníka, pokial' nevznikne potřeba návrhu
ďalsíchSZOaVZOvJPÚ.

A) Zásady vyplývajúce 20 zákona
l. JPU sú vykonávané z dóvodu, že je potřebné usporiadať pozemky vzhladom na ich budúce
použitie na iné účely, ako je hospodárenie na pode (§ 2 ods. l písm. h zákona), specifikácia
postupovv uvedenom type jednoduchých pozemkových úprav je v § 8d zákona.

2. Ten, kto sa stane viastníkom pozemku v priébehu konania p pozemkových úpravách,
nemóže namietať výsledky doterajsieho konania (§ 6 ods. 4 zákona).

S. Za pozemky podliehajúce pozemkovým úpravám patrí vlastníkom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajúce hodnotě ich pozemkov a trvalých porastov, ktoré sa na nich nachádzajú;
vyrovnanie patří aj viastníkom spoluvlastnických podielov, pričom okresný úřad musí
zohladniť úbytky pre společné zariadenia a opatrenia podl'a § 12 ods. 8 zákona (§ 11 ods. l
zákona).

4. Nové pozemky májů byť svojím druhom, výměrou, bonitou, polohou a hospodářským
sťavom primerane póvodným pozemkám, pričom sa prihliada na výhody získané
pozemkovými úpravami (§ 11 ods. 3 zákona).

5. Nové pozemky vlastníka sú primerané, ak rozdiel hodnoty póvodných pozemkov a nových
pozemkov vlastníka nepřesahuje desať percent hodnoty povodných pozemkov vrátane
pozemkov alebo ich časti potřebných na SZO. S písomným súhlasom vlastníka možno v jeho
neprospěch překročit' přípustný rozdiel hodnoty nových pozemkov bez nároku na vyrovnanie



v peniazoch. Při vzniku rozdielnej hodnoty pozemkovv obvode projektu pozemkových úprav
si móžu vlastníci určiť rozdiel hodnoty póvodných pozemkov a nových pozemkov až do výšky
25 % v zásadách umiestnenia nových pozemkov. Při celkovej výměre do 200 m2 sa tQto
kritérium nemusí dodržať s písomným súhlasom vlastníka (§ 11 ods. 4 zákona),

6. Nové pozemky vlastníka sú primerané, ak rozdiel výměry póvodných pQzemkov a nových
pozemkov vlastníka nepřesahuje 5 % výměry povodných pozemkov po odpočítaní podielu
pozemkov alebo ich časti potřebných na SZO. S písomným súhlasom vlastníka možno v jeho
neprospěch překročit' přípustný rozdiel výměry nových pozemkov bez nároku na vyrovnanie
v peniazoch. Při celkovej výměre do 200 m2 sa toto kritérium nemusí dodržať s písomným
súhlasom vlastníka (§ 11 ods. 5 zákona).

7. Ak s tým vlastník súhlasí, nemusia byť při vyrovnaní dodržané kritéria uvedené v odseku 3
(§ 11 ods. 6 zákona).

8. Ak je potřebné pře SZO vyčlenit' nevyhnutnú výměru poťnohospodárskej pódy, lesných
pozemkov alebo inej pády, použijú sa najprv pozemky vo vlastníctve státu a potom pozemky
obce. Ak nie je dostatok výměry pozemkov vo vlastníctve státu a obce v uvedenom poradí,
postupuje sa podlá § 12 ods. 8 zákona. Ak sú pozemkové úpravy povolené, stát a obec
prispievajú v rozsahu neknihovaných pozemkov a následné sa postupuje podl'a § 12 ods. 8
zákona (§ 11 ods. 7 zákona).

9. Ak s tým vlastník súhlasí, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnické podiely k
pozemkom, okrem lesných pozemkov, v celkovej výměre vlastníka v obvode projekty
pozemkových úprav do 400 m2 vrátane trvalých porastov na nich, sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykoná medzi Slovenským pozemkovým fondom a vlastníkem
pozemkov v leháte určenej v rozhodnutí o schválení vykonania projektu pozemkových úprav.
Obdobné sa postupuje aj v případech podlá § 8d zákona, kde vyrovnanie v peniazoch sa
vykoná medzi vlastnikom a obcou (§11 ods. 8 zákona).

10. Na vyrovnanie v peniazoch je potřebný súhlas vlastníka v písomnej formě. Po domčenť
tohto súhlasu okresnému úřadu nemožno súhlas odvolat'. Pozemky, za ktoré žiada vlastník
vyrovnanie v peniazoch podlá odsekov 8 až 10 zákona, sa nesmú previesť ani zaťažiť. (§ 11
ods, 11 zákona). Termín podania písomného súhlasu vlastníka s vyrovnáním vpeniazoch je
do 30 dní ódo dna doručenia týchto ZUNP. Písomné podanie je potřebné doručit' Okresnému
úřadu Poprad, pozemkový a lesný odbor, s ověřeným podpisom vlastnfka. Na návrh
okresného úřadu správa katastra vyznačí poznámku o zákaze vlastníka nakládat' s týmito
pozemkami. Ak je pozemok zaťažený právami třetích osob, ktoré prechodom vlastnického
práva nezanikajú, vyplatí sa vyrovnanie vlastníkovi po zohladnení práv třetích os6b/ ktoré na
pozemku viaznu, o com sa vlastník písemné upovedomí. Ak ide o pozemok s nezjsteným
vlastnikom, Siovenský pozemkový fond alebo správca móže súhlasiť s vyrovnáním v
peniazoch (§ 11 ods. 11 zákona).

11. Na účel pozemkových úprav rozhodnutím okresného úřadu móžu sa zriadiť alebo
zaniknut' iné věcné práva k pozemku. Při zriadení iného věcného práva okresný úřad určí
mieru zohladnenia ujmy v rozdel'ovacom pláne (§11 ods, 12 zákona),

12. Pozemky alebo spoluvlastnické podiely k pozemkom, ktoré tvoria pofnohospodársku
pódu aiebo :ostatnú pódu vo výměre do 400 m2, ktoré nemožno scetjť s ostatnými
pozemkami vlastníka a za ktoré nebo! uplatněný nárok na vyrovnanie v peniazoch, zlúčia sa



do celku s ostatnými pozemkami atebo spoluvlastnickymi podielmi vlastníkov a určí sa ich
spoluvlastnicky podjel (§ 11 ods. 15 zákona).

13. Vlastníctvo k pozemkom, na ktorých su umiestnené SZO, nadobudne obec, v ktůrej
obvode sa pozemky nachádzajú, za náhradu, Za náhradu sa považuje věcné plnenie vo formě
správya údržby SZO. Ak ide u dóvody pozemkových úprav uvedené v § 2 ods. l písm. b) a h),
rozhodnu o vlastníctve pozemkov tvoriacich SZO vlastníci, ktorí na tieto přispěli podlá
vel'kosti podielu (§ 11 ods. 19).

14. Pozemky určené na SZO nemožno scudziť ani zaťažiť. Možno ich použit' len na účely
upravené osobitným predpisom. Toto obmedzenie sa vyznačí v katastr! nehnutelností na
základe rozhodnutia o schválení vykonania projektu pozemkových uprav (§ 11 ods. 20
zákona).

15, Potřebu pozemkov na SZO znášaju všetci účastníci okrem vlastníkov, ktorí súhlasili s
vyrovnáním v peniazoch, a to podťa poměru ich nárokov na vyrovnanie k výměre všetkých
pozemkov v obvode pozemkových úprav (§ 11 ods. 3 zákona). Pozemky určeně na veřejné
zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu přejdu do vlastníctva aiebo správy nové pozemky
určené na veřejné zariadenia a opatrénia (§ 12 ods. 8 zákona).

B) Návrh dalších zásad, ktoré sa prerokúvajú s účastnřkmiJPŮ
16. Pre účely přpjektovania nového stavuje obvod JPÚ rozdělený na 12 projektových hiokov,
v rámci kterých sa vytvárajú nové parcely. Nové parcely, okrem parciel SZO a VZO, sú
vytvořené v súlade s návrhom zastavovacieho piánu územia a holi přístupné. Minimálně
výměry stavebných pozemkovsú určené ůzemným plánom obce.

17. Při umiestňovaní nových pozemkov jednému vlastníkovi sa scel'uje vlastníctvo v rámci
ce!ého projektu do primeraného počtu parde! tak, aby boli zachované minimálně šířky
pozemkov 15 až 20 metrov, s minimátnou výměrou 400 m2.

18. Vlastník maže mať vytvořených viacero parciel vo výlučnom vlastnictve alebo
podielovom vlastníctve, podiel je určený na základe výměry pridelenej vdanej parcele. Do
podíelového spoluvlastnictva budu daný vlastníci s výměrou mensou, ako je výměra daného
stavebného pozemku. Vlastníci móžu spoločne požadovat'spoločné umiestnenie vdaných
pozemkoch. Ak přídě kviaGnásobnej požiadavke vlastníka alebo skupiny vlastníkov na danů
parcelu, rozhoduje o umiestneňí dohoda a ak sa nevedla dohodnut', tak váčšia celková
výměra a hodnota nárokov v obvode alebo v případe rovnosti sa o umiestnenie iosuje.

19. Všetky nové pozemky budu navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpečený přístup po
existujúdch a navrhnutých komunikáciách. V odóvodnených prípadoch sa zabezpečí přístup
na nové pozemky formou ťarchy- práva přechody a prejazdu.

20. Pozemky určené na VZO (pódia VZFU - přístupové komunikácie k novým pozemkom s
parametrami cesty pre pozemky na individuálnu bytovú výstavbu přejdu do vlastníctva
Združenia účastnťkov pozemkových úprav (viď bod 13. ZUNP) a investorovJPÚ.

21. Pozemky určené na SZO (podl'a VZFU - ostatně nevyužiteťné pozemky a pozemky určené
na spofočné inž-inierske siete) přejdu do vlastníctya Združehia účastníkov pozemkových úprav
(viďbodl3.ZUNP).

22. Podlá VZFU je potřebný 15.00 % príspevok vlastníkov na SZO a VZO v JPÚ (§ 12 ods. 8
zákona). Z uvedeného vyplývá, že rozdiel hodnoty póvodnýeh pozemkov a nových pozemkov



vlastníka bude vyšší než 10 % vzmysle § 11 ods. 19 zákona. V případe nesúhlasu sa část'
pozemkov (10%) umiestni ako podielové vlastníctvo VZO podlá poměru výměry vlastníctva
k celkovej výměre SZO a VZO.

23. Ak při umiestňovaní nových pozemkov dojde k nezhodám alebo sporom medzi vlastníkmi
alebo potřebě individuálneho riešenia róznych situácii, rozhodne o riešení představenstvo
ZÚJPŮ na svojom zasadnutí za přítomnosti a dohťadu správného orgánu hlasováním alebo
žrebom.

24. Pre účely vyrovnania hraníc scelených pozemkov, úpravy priestorových parametrov
pozemkov určených v JPÚ na SZO, zriadenia prístupov na pozemky vlastníkov a iné
odóvodnené změny je možné vykonat' změny a doplňky VZFU v JPÚ po prerokovaní
s představenstvem.

25. ZUNP sú platné, ak s nimi súhlasia účastníci, ktorí vtastnia najmenej dvě třetiny výměry
pozemkov na ktorých sú povolené pozemkové úpravy. ZUNP sa zverejnia veřejnou vyhláškou
a doručia známým vlastníkem do vlastných rúk (§ 11 ods. 23 zákona).

26. Za súhlas sa považuje aj to, ak vlastník nepodá námietku. Námietka bude považovaná za
neopodstatněnu, ak nesúvisi so zásadami nových pozemkov alebo je v rozpore so zákonom
(§11 ods. 23 zákona).

V SpišskeJ Sobotě, dna 12. októbra 2020

/<-

Ing. Ladislav Zoričák
předseda představenstva

Združenia účastníkovJPÚ Spišská Sobota

^ j^jyy
Ing. Katarína Soltésová

vedúca projektu
OÚ Poprad, pozemkový a lesný odbor



Projekt pozemkových úprav v k.ú. Spišská Sobota
Bloky pře Zásady pre umiestnenie nových pozemkov

Mierka: neurčená
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